2026.gada 21.aprilis.

Atzinums par nekustama Tpasuma,

kas atrodas Dienvidkurzemes novada,
Vainodes pagasta, Vainodé, Brivibas iela 41
piespiedu pardoSanas veértibu.

Kurzemes apgabaltiesas
8.iecirkna zverinatam tiesu izpilditajam

Jurim Kalnipam

Augsti godatais kungs !

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6492 006 0316, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, Vainodé, Brivibas iela 41, ir registréts Vainodes pagasta
zemesgramatas nodaltjuma Nr.375 un sastav no zemes gabala ar kopéjo platibu 0,686 ha, blves (dzivojamas ékas) ar
kadastra apziméjumu 6492 006 0316 001 un kopéjo platibu 90,2 m2, blves (Skiina ékas) ar kadastra apzZiméjumu 6492
006 0316 003 un bives (pagraba ékas) ar kadastra apziméjumu 6492 006 0316 004 (turpmak teksta ,Objekis”)
novértésanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegdanai Kurzemes apgabaltiesas 8.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Jurim
Kalninam izsoles sakuma cenas noteik$anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Dienvidkurzemes
novada, Vainodes pagasta, Vainodé, Brivibas iela 41, 2026.gada 11.aprili* visvairak iesp&jama piespiedu
pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

11 900 (vienpadsmit tikstosSi devini simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértejama ipaSuma
sastdva izmaipu gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Dienvidkurzemes novada, Vainodes
pagasta, Vainodg, Brivibas iela 41.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.8 zveérinats tiesu izpilditajs Juris Kalnins.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 11.aprilis.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6492 006 0316 un kopgjo platibu 0,686ha.
Bive (dzivojama éka) ar kadastra apziméjumu 6492 006 0316 001 un kopéjo
platibu 90,2 m2,

Bave (8kina éka) ar kadastra apziméjumu 6492 006 0316 003 un kopéjo platibu
28,3 m2,

Bive (pagraba éka) ar kadastra apziméjumu 6492 006 0316 004 un kopéjo
platibu 15,1 m2,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Racionala planojuma, vidéjas platibas un apmierino$as kvalitates viengimenes
dzivojama maja ar saimniecibas ékam un zemes gabalu.

1.9 Planota/ajauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas

veids eku un zemes gabalu.
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 11.marta Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.8 zvérinata tiesu
informacija izpilditaja Jura Kalnina Pieprasijums Nr.06144/008/2026-NOS.

Vainodes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.375 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.lanida.lv, www.cenubanka.lv,
www.ss.com, www.reklama.lv https://videscentrs.lvgmc.lv.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes -
7312070301 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko
[idzekli, kas paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam - 0.6859 ha

7312010300 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas
vadu - 0.0274 ha;

7312050201 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
[niju - 0.0004 ha;

8317030100 - Lauku zemei izvértéjamo apgritindjumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam - 0.0198 ha;

7312040100 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
sakaru tiklu ITniju un kabelu kanalizaciju - 0.0114 ha;

7312040200 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
gaisvadu Iiniju - 0.0198 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem

Vainodes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.375 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

apgratinajumiem

1.15 Vides, socialo un Baves energoefektivitates sertifikats vertétajam nav iesniegts, un nav atrodams
parvaldibas (ESG) faktoru | BIS sisteéma.
analize

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, Vainodé, Brivibas iela 41 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Eku energosertifikitu registrs

Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértésanas
Objekts neatrodas pliidu riska teritorija.

o

- saskand ar informaciju https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-
informacijas-sistema vértéSanas Objekts neatrodas plidu riska teritorija; ne reizi
10 gados; ne reizi 100 gados;

- krasta erozija (“Coastal erosion”) risks uz vértéSanas objektu nav attiecinams;

- karstuma vinu (‘Heatwave”) risks: kondicionéSanas/rekuperacijas sistémas
Objekta nav;

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks uz vértéSanas objektu nav attiecinams;

- vétras (“Storms”) risks: risks uz vertéSanas objektu nav attiecinams;

- Tpasi smagi nokrisnu (“Heavy precipitation”) risks: risks uz vértéSanas objektu
nav attiecinams.

1.16 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam;
- vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.17 Papildus informacija

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz
telpu iek3gjas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un 81 Atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vértejama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinooss

(dzivoSanai piemérots).

Apsekojot vértéjamo Objektu un izvértgjot dokumentus, vertétaji secina, ka uz
zemes gabala neatrodas Vainodes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.375
registréta bive (klts éka) ar kadastra apzimgjumu 6492 006 0316 002.

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, Vainodé, Brivibas iela 41 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Pavasara plitdu kartes
3. cikls, atrodas sabiedriskaja apsprietana

Reizi 100 gados

Pavasara pliidu kartes

Reizi 100 gados Reizi 200 gados

Jiaras véjuzpliidu kartes

Reizi 10 gados Reizj 100 gados Reizi 200 gados

PLODU SCENARUI 2100. GADAM

Macionalas nozimes plddu riska teritorijas simbols
Plodu riska teritorijas (MMNPRT) «

Model&tas pladu teritorijas

Hidrografija

Nitratu jutigas teritorijas

Upju baseinu apgabali
Administrativas_teritorijas_2021

Reizi 100 gados

Pavasara pladu kartes
3. cikls, atrodas sabiedriskajd apsprietana

Reizi 100 gados

Pavasara pliidu kartes

Reizi 10 gados Reizi 200 gados

Jiaras véjuzpliidu kartes

o Reizi 10 gados Reizi 100 gados Reizi 200 gados
" ® PLUDU SCENARIJI 2100. GADAM
f Naciondlas nozimes pladu riska teritorijas simbaols
& Pladu riska teritorijas (NNPRT) «
i Modelétas pladu teritorijas #
Hidrografija
Nitratu jutigas teritorijas
Upju baseinu apgabali
Administrativas_teritorijas_2021
Informacijas avots:
https://pris.lvgmc.lv/slani
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informéacijas avots:
https://geolatvija.lv/geo/tapis#tdocument_112
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3.FOTOATTELI

Kopskats uz vertéjmo Objektu no Brivibas ielas puses Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6492 006 0316

L
M

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6492 006 0316 Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6492 006 0316

R

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6492 006 0316 Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6492 006 0316

[ e
=

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6492 006 0316 Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6492 006 0316

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, Vainodé, Brivibas iela 41 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6492 006 0316

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6492 006 0316 Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6492 006 0316

]

Zemes gabals ar kadastra apzimejumu 6492 006 0316, grodu
elektrosadalne un uzskaite aka

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, Vainodé, Brivibas iela 41 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Bive (dzivojama &ka) ar kadastra apzim&jumu 6492 006
0316 001

Bive (dzivojama éka) ar kadastra apzimgjumu 6492 006
0316 001

F

Bive (dzivojama &ka) ar kadastra apzimé&jumu 6492 006
0316 001

Bive (dzivojama éka) ar kadastra apzimgjumu 6492 006
0316 001

Bive (dzivojama &ka) ar kadastra apziméjumu 6492 006
0316 001

Bive (dzivojama éka) ar kadastra apziméjumu 6492 006
0316 001

Bive (dzivojama &ka) ar kadastra apzim&jumu 6492 006
0316 001, siltumsdkna aréjais bloks

Buve (Skiina eka) ar kadastra apzimgjumu 6492 006 0316
003

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, Vainodé, Brivibas iela 41 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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003 003

= 4 ]

Bve (Sklina eka) ar kadastra apzimgjumu 6492 006 0316
003

Bave (pagraba éka) ar kadastra apziméjumu 6492 006 0316 | Buve (pagraba &ka) ar kadastra apzimgjumu 6492 006 0316
004 004
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertéjamais nekustamais Tpasums atrodas Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, Vainode, kvartala, ko
veido Jana Cakstes, Brivibas, Akmenu un Darza ielas.

Lidz Liepajas pilsétas centram ir aptuveni 61 km jeb 51 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Liepajas pilsétas centru un citiem pagastiem nodro$ina autobusu mar$ruti. Tuvaka marsruta
pieturvieta atrodas uz Raina ielas. Lidz autoostai un dzelzcela stacijai “Liepaja” ir aptuveni 59 km. Lidz lidostai “Liepaja”
ir aptuveni 54 km.

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikis

ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirk§anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba- X
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma
tipam-
Kaitigo apstakiu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-
Tpadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Vainodes pagasta uzskatams par teicamu.

>

XXX (X
|

XXX (X
|

4.2 Zemes gabala apraksts

Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 0,686 ha un kadastra
apziméjumu 6492 006 0316.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju pluismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Brivibas ielas puses, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu
segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Brivibas iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes
gabalam ar personigo autotransportu ir &rta un juriski pamatota.

Statuss: Pafvaldbal plekritipl

2EMme

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, Vainodé, Brivibas iela 41 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Visu zemes gabalu aiznem ékas, zalajs, koki un dekorativie krimi. Zemes gabala ir ierikots pagalms.
Veértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobezots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums (péc VZD datiem)

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

4.3 Apbives apraksts

4.3.1 Buves (dzivojamas ekas) ar kadastra apziméjumu 6492 006 0316 001 apraksts

Eka celta 1929.gada, VZD datos nav atzimes par ékas ekspluatacija nododanas gadu. Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie pamatmateriali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma
ir apmierino$s.

Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa, nav sablokéta ar blakus eso$am &kam.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 77.9
Tilpums, m? 284.0
Fiziskais stavoklis, % V3
Kopéja telpu platiba, m? 90.2
1.stavs, m? 62.9
2.stavs, m? 27.3

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 57.2
Paligtelpas, m? 33.0
Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tetjmskgls
stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Apmierinoss
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierinoss
Arsienu argja apdare PVC apares déli Labs
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Azbestcementa platnes Apm|er|p oS s/?aleu
apmierino$s

Lietus Qdens novadi$ana Plana skarda renes un notekcaurules Apmierinoss
Logu ailes PVC Labs
Ardurvis PVC Labs
lek$&jas durvis - -
Kapnes - -
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Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekséjas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasSuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierino$s (dzivoSanai piemérots).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierino$s

Sienas Apmierino$s

Griesti Apmierino3s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas atrodoso
sanitartehnisko iericu aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilsto§i VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama 1paSuma atrodosas sanitartehniskas ierices ir
apmierinosa tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomju laika” | Musdienu prasibam atbilstoS8a | Tehniskais stavoklis
Vanna Apmierino3s
Izlietne Apmierino$s
Udens maisitaji Apmierinoss
Klozetpods Apmierino3s
DusSas kabine Apmierino$s

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, $i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade Krasns apkure
Udensapgade X
Kanalizacija X
(Gazes apgade - -
Vajstravas tikli - -
VédinaSana Dabiga
Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa Siltumsaknis -
kondicioné8ana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

4.3.2 Biives (Sklina €kas) ar kadastra apziméjumu 6492 006 0316 003 apraksts

Eka celta 1930.gada, VZD datos nav atzimes par &kas ekspluatacija nododanas gadu. Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir
apmierino$s/slikts.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m2 29.4
Tilpums, m3 82.0
Fiziskais stavoklis, % V4
Kopéja telpu platiba, m? 28.3

1.stavs, m? 28.3

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
Paligtelpas, m? 28.3
Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m? -

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta, Vainodé, Brivibas iela 41 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



]

3

Fdl IWNTEHAALTLIY
e e e ]

Lappuse 14 no 41
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais
stavoklis
Pamati Koka Apmierino$s

Arsienas un neso3as starpsiena

Koka konstrukcijas

Apmierino3s/slikts

Neneso8as starpsienas

Koka konstrukcijas

Apmierino3s/slikts

Starpstavu parsegums

Arsienu argja apdare

Koka déli, vilnotas azbestcementa loksnes

Apmierino3s/slikts

Jumta konstrukcija

Divslipa koka konstrukcija

Apmierinods/slikts

Jumta segums

Vilnotas azbestcementa loksnes

Apmierinods/slikts

Lietus Gidens novadiSana

Logu ailes

Ardurvis

lek$&jas durvis

Garazas varti

Koka délu

Apmierino3s/slikts

Kapnes

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértejama ipasuma tehniskais stavoklis ir

apmierinoSs/slikts.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Apmierino3s/slikts
Sienas Apmierino3s/slikts
Griesti Apmierino3s/slikts

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertetaji $1 atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértejama ipaSuma

nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, §1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Citi  uzlabojumi (signalizicija, gaisa
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

4.3.3 Blives (pagraba ékas) ar kadastra apziméjumu 6492 006 0316 004 apraksts

Eka celta 1930.gada, VZD datos nav atzimes par ékas ekspluatacija nodosanas gadu. Ekas planojums,
telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoSi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir

apmierinoss.
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Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 241
Tilpums, m? 57.0
Fiziskais stavoklis, % V3
Kopéja telpu platiba, m? 15.1

1.stavs, m? 15.1

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Paligtelpas, m?

15.1

Tehniska rakstura un koplietoSanas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Lappuse 15 no 41

Konstruktivais pamatelements

Konstruktivais risinajums

Tehniskais stavoklis

Pamati Dzelzsbetona Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Dzelzsbetona Apmierinoss
Neneso$as starpsienas - -
Starpstavu parsegums - -
Arsienu argja apdare Bez apdares Apmierinos
Jumta konstrukcija Dzelzsbetona Apmierinoss

Jumta segums

Vilnotas azbestcementa loksnes

Apmierino$s/slikts

Lietus Gdens novadiSana

Logu ailes

Ardurvis

Apmierinoss

Voo

lekSgjas durvis

Garazas varti

Kapnes

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir

apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements

Tehniskais risinajums

Tehniskais stavoklis

Gridas Apmierinoss
Sienas Apmierinoss
Griesti Apmierinoss

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji Si atzinuma ietvaros

pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, 8T atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistemas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - -

VédinaSana - Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa kondicionéSana, - -
teritorijas apgaismojums un laistiSanas sistémas)
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprekins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu verté8anas datuma fpaSumam batu japariet no viena pasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilsto3a piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértédanas praksé tiek lietotas tris galvenas verteSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu piegja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
sveértas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vértétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem lidzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

lzmaksu un ienemumu pieejas netiek izmantotas vertéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi
Latvijas standarta ,IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas
un metodes ir izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pastitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- verteSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;
- vérteSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértgéjuma
atskaité uzraditos;
- vertéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivdkajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasititajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértgjuma datumu, més neuznemamies athildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgrdtinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS§anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Jpaumu vertésana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.
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